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Dugfriske tal viser, at indfrielserne af fastforrentede 1&n lyder pé 25,4 mia. kr., hvor opsigelsesfristen var i fredags.

Alene i sidste uge steg indfrielserne med naesten 15 mia. kr. Tallene vidner om, at nogle danskere fortsat konverterer,

selvom aktiviteten ikke naermer sig niveauet for det, vi vil kalde for en konverteringsbglge. Konverteringsaktiviteten er

pd den gode side af sidste termin, hvor der blev indfriet for omkring 22 mia. kr. til opsigelsesfristen i januar, men
samtidig en halvering sammenlignet med bglgerne i efteraret.

Af seniorgkonom Jeppe Borre, jbor@nykredit.dk, 26 81 22 75.

Mulighederne for at skifte ned i rente har veeret ganske
fornuftige op mod opsigelsesfristen. I april har kursen pd
det fastforrentede 2%-13n med afdrag vaeret at finde i
intervallet omkring 97,50-98,50. Samtidig er der udsigt
til en udskiftning af de eksisterende obligationer til efter-
dret, som alene fra den faktor betyder en forringelse af
muligheden for en nedkonvertering, eftersom kursen
forventes at veere omkring 1,5 kurspoint lavere med de
nye obligationer. Selvom kursen kan na at rykke sig en
del frem til efterdret, har det givet boligejerne med en
hgjere rente yderligere et argument for at tage overve-
jelsen om en konvertering i hdnden og fgre den ud i livet
nu. Det er dog stadig muligt at nedkonvertere til de
eksisterende obligationer til naeste opsigelsesfrist, som
er ved udgangen af juli, under forudsaetning af, at det
nye 18n udbetales inden 1. september.

Med et skifte til denne opsigelsesfrist fra 3,5% til 2%
opnar boligejeren en &rlig ydelse, som er 3.100 kr. lave-
re pr. mio. efter skat. Det Igber op i 143.000 kr. i I8nets
Igbetid. Samtidig gges afdraget med knap 7.000 kr. i det
kommende &r, mens omkostninger og kurstab forbundet
med konverteringen er tjent hjem p& 4 ar. For en bolig-
ejer med 3%, byder skiftet pd en &rlig ydelse, der er
1.300 kr. lavere, som med arene Igber op i 76.000 kr.
Hertil kommer et 5.300 kr. hgjere afdrag det kommende
&r. Omkostninger og kurstab er for 3%'erne tjent hjem
pa godt 5 ar.

De 25 mia. kr. til denne termin blegner en anelse, ndr vi
primaert sammenligner med konverteringstsunamien i
2015 og sekundaert bglgerne i 2016. I det lys fremstar
de aktuelle konverteringer som skvulp i vandkanten af
en vis karakter, der godt nok ggr fadderne vade. Dagens
tal er et udtryk for, at langt de fleste danskere med en
konverteringsmodent 13n allerede har benyttet sig af
muligheden for at konvertere ned i rente. De fleste af
dem, som endnu ikke har gjort det, kan have gode ar-
gumenter for ikke at ggre det, fx med en begraenset
restgeeld eller kort tidshorisont i boligen.
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